REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD DEL CONDOMINIO UNIFAMILIAR
UC-69-4

“PUERTO CANCUN?”.

ARTICULO 1.- DISPOSICIONES PRELIMINARES
DEFINICIONES Y DISPOSICIONES APLICABLES.

1.1.- Disposiciones Preliminares. El presente reglamento establece las disposiciones aplicables para la
Administracion del Condominio Unifamiliar Puerto Canctin y por tanto forma parte de la Escritura Constitutiva
del régimen de propiedad inmueble en condominio del mismo nombre, constituido mediante escritura publica
numero 30,781 de fecha 15 de octubre de 2008, otorgada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, Notario
Publico nimero 30 del Estado de Quintana Roo.

1.2.- Definiciones. Todos los términos utilizados en este reglamento tendran el significado comtiinmente
aceptado para los mismos salvo que se disponga lo contrario en este documento. Para los efectos de este
reglamento se utilizaran las siguientes:

e Administrador. La Persona fisica o moral designada conforme a lo previsto en este reglamento a cargo
de la administracion del Condominio Unifamiliar.

e Areas Comunes. Todas las superficies de terreno pertenecientes en copropiedad a los propietarios de
unidades privativas en términos de la Escritura Constitutiva del régimen en condominio, que no se
encuentren dentro de los limites de una unidad privativa. El término también incluye cualesquiera
mejoras, instalaciones, lagos y bienes muebles localizados sobre estas superficies o bienes que
beneficien o sean aprovechados por todos los condominos.

e Asamblea o Asambleas. La autoridad maxima del Condominio Unifamiliar que se encuentra integrada
por los propietarios.

e Banco Invex. Institucion financiera denominada Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Invex
Grupo Financiero, quien detenta la propiedad fiduciaria de el Inmueble.

e Canal Principal de Acceso y Rompeolas. Superficie y construcciones fuera del Condominio
Unifamiliar concesionados por la autoridad competente, que dan acceso a las embarcaciones a los
Canales de Navegacion y a la Marina, ademas de proteger y dar abrigo a las embarcaciones, y que
beneficia a todos los Condéminos para comunicar las Unidades Privativas con las aguas nacionales.

e Canales de Navegacion. Superficies dentro del Condominio Unifamiliar cubiertas por agua,
concesionadas por la autoridad competente y que benefician a todos los Conddminos para
intercomunicar las Unidades Privativas y Areas Comunes dentro del mismo.




Cesionario. La entidad a la cual, en los términos de lo previsto en el articulo 5.7, Promotora ceda todos
los derechos y facultades que tenga de acuerdo con lo previsto en este Reglamento y la Escritura
Constitutiva.

Comité de Vigilancia. El comité designado por la Asamblea de Condominos para revisar las actividades
y actos del Administrador y de cualesquier otras autoridades u organos del Condominio Unifamiliar
conforme a lo previsto en este Reglamento y la Ley.

Comité de Supervision Arquitectéonica y Urbanistica. El comité designado por la Asamblea de
Condoéminos para vigilar, aplicar y hacer valer el Reglamento de Construccion e Imagen Urbana de
Puerto Canctin.

Condominio Maestro. El régimen de propiedad inmueble en condominio denominado Puerto Cancun,
que se constituye sobre la totalidad de los terrenos que integran la propiedad afectada a dicho régimen de
propiedad y cualesquier mejoras o accesorios de conformidad con los términos de la escritura
constitutiva de dicho régimen.

Condominio Unifamiliar. El régimen de propiedad inmueble en condominio denominado Zona
Unifamiliar de Puerto Canctn, que se constituye sobre una Unidad Privativa del Condominio Maestro y
cualesquier mejoras o accesorios de conformidad con los términos de la escritura constitutiva de dicho
régimen.

Condomino, Condémings. Es la persona fisica o moral que sea propietaria de una o varias unidades
privativas, o que sea titular de derechos de fideicomisarios de un fideicomiso con el que se beneficie del
uso y aprovechamiento de una o varias unidades privativas. Asi mismo es Condomino aquella persona
fisica o moral que reciba la posesion de una o varias unidades privativas en virtud de haber celebrado un
contrato, que de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario o titular de derechos de
fideicomisarios de un fideicomiso con el que se beneficie del uso y aprovechamiento de una o varias
unidades privativas.

Cuotas de Mantenimiento. Las cuotas obligatorias acordadas por la Asamblea para sufragar los Gastos
de Mantenimiento para el beneficio comun de todo el Condominio Unifamiliar.

Cuotas Extraordinarias. Las cuotas impuestas en concepto de penalizaciones, sanciones u otras
establecidas conforme a lo previsto en este reglamento.

Escritura Constitutiva. La declaracion unilateral de la voluntad formalizada para constituir el
Condominio Unifamiliar Puerto Canctn, la cual consta en la escritura publica numero _ de fecha
otorgada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén Notario Publico nimero 30 del Estado de
Quintana Roo.

Fideicomiso. Fideicomiso numero 181 el cual consta en la escritura publica No. 4,624 de fecha 28 de
septiembre del 2000, pasada ante la fe del Licenciado Luis Miguel Camara Patron, Notario Publico
Num. 30 del Estado de Quintana Roo en el que participan Banco Invex como Fiduciario, Promotora de
Desarrollos de Puerto Cancun, S.A. de C.V. como Fideicomisaria en tercer lugar y Nacional Financiera,
S.N.C., en su caracter de Fiduciaria del Gobierno Federal en el Fideicomiso denominado Fondo
Nacional de Fomento al Turismo. Que con fecha 14 de noviembre del 2000, mediante Escritura Publica
No. 5157, pasada ante la fe del Licenciado Luis Miguel Cadmara Patron, Notario Publico Num. 30 de
Quintana Roo, se celebro el Primer Convenio Modificatorio y el 21 de octubre del 2002, mediante
escritura publica No. 12,482, pasada ante la fe del Licenciado Luis Miguel Camara Patron, Notario
Publico num. 30 de Quintana Roo, se celebré un Segundo Convenio Modificatorio el cual opera y
administra dicho Fideicomiso.



Gastos de Mantenimiento. Gastos incurridos o presupuestados por el Administrador y autorizados por
la Asamblea para el beneficio comun de todo el Condominio Unifamiliar.

Gastos de Ejecucién. Gastos incurridos por el Administrador y autorizados por la Asamblea para
ejecutar y hacer efectivos los cobros de las cuotas a cargo de los Condéminos.

Inmueble o Inmuebles. El inmueble descrito en la Escritura Constitutiva que se encuentra afecto al
régimen de propiedad inmueble en condominio.

Instalaciones Privadas. Instalaciones sociales y recreativas, operadas para el beneficio de sus miembros
y usuarios autorizados, ya sea que se encuentren localizadas en una Unidad Privativa dentro del
Inmueble o adyacentes al mismo. Las Instalaciones Privadas no forman parte de las Areas Comunes.

Instalaciones de Servicios Publicos. Todas las servidumbres, derechos de paso y otros acuerdos que se
describen en el presente Reglamento y que resultan necesarios para dotar de servicios a todas las areas
del Condominio Unifamiliar.

Intereses Moratorios. Penalizacion que deberan pagar los Condominos que incumplan con el pago
oportuno de las cuotas de gastos que estan a su cargo en términos de este Reglamento o bien de aquellas
que autorice la Asamblea para cubrir gastos extraordinarios del Condominio Unifamiliar.

Ley. El Titulo Sexto del Codigo Civil para el Estado de Quintana Roo, asi como, cualesquiera otras
disposiciones legales de caracter municipal, estatal o federal aplicables. También se encuentran incluidos
los permisos, autorizaciones, concesiones y licencias vigentes a esta fecha y aquellas que se otorguen en
un futuro con relaciéon al Condominio Maestro, el Condominio Unifamiliar o cualquier seccion de este.

Marina y Muelles. Superficies concesionadas por la autoridad competente, destinadas para el albergue
y atraque de embarcaciones cuyo uso y aprovechamiento quedara determinado en los respectivos
contratos que al efecto celebre la concesionaria con cada uno de los terceros usuarios u operadores.

Ocupante. La persona o personas distintas a un propietario que tenga la posesion de una unidad
privativa dentro del Condominio Unifamiliar.

Pena Convencional.- Las cantidades impuestas en concepto de penalizaciones, sanciones u otras
establecidas por incumplimientos conforme a lo previsto en este reglamento.

Persona. Cualquier individuo, sociedad andénima o civil, asociacion, fideicomiso o cualquier otra
entidad legalmente constituida.

Pro indiviso. Es la proporcion de copropiedad que corresponde al propietario de una unidad privativa,
respecto de las Areas Comunes dentro del Condominio Unifamiliar.

Promotora. La sociedad mercantil denominada Promotora de Desarrollos de Puerto Cancun, S.A. de
C.V., de nacionalidad mexicana, desarrolladora de la infraestructura urbana del desarrollo de Puerto
Cancun sobre los inmuebles en los que se constituye el Condominio Unifamiliar, de conformidad con su
cargo de Fideicomisaria en tercer lugar en el Fideicomiso de Puerto Cancun.

Reglamento. Las disposiciones contenidas en el cuerpo del presente documento y que regulan la
operacion, funcionamiento y administracion del Condominio Unifamiliar.



1.3.-

Reglamento interno de la Marina. Las disposiciones contenidas en el cuerpo del documento intitulado
“Reglamento Interno de las Marina” que regulan la operacion, funcionamiento y administracion de los
Canales de Navegacion.

Reglamento de Construccion, Imagen, Operacion y Mantenimiento de Puerto Canciin. Los
lineamientos y regulaciones emitidas o a ser emitidas por la Promotora que contienen los lineamientos
arquitectonicos, de disefio y construccion y los procedimientos de revision obligatorios para cualquier
construccion y mejoras en las unidades privativas del Condominio Maestro y del Condominio
Unifamiliar.

Seiialamientos. Obras e instalaciones fuera del Condominio Unifamiliar que beneficia a todos los
condominos para indicar a las embarcaciones la ruta al Canal Principal de Acceso.

Subcondominio. Un régimen de propiedad inmueble en condominio constituido dentro de una unidad
privativa.

Unidad Privativa. Las secciones del Condominio Unifamiliar debidamente identificadas como unidad
privada en la Escritura Constitutiva.

Unidad Privativa de un Subcondominio. Las secciones de un Subcondominio debidamente
identificadas como unidad privada en la escritura constitutiva del Subcondominio correspondiente.

Usos de Suelo. Las modalidades establecidas en la Escritura Constitutiva respecto de las construcciones
que pueden llevarse a cabo en una Unidad Privativa, asi como el destino que puede darse a cada una de
ellas.

Zona Federal Maritimo Terrestre.- Segun lo establecido en al articulo 119 inciso I de la Ley General
de Bienes Nacionales que a la letra dice: Aarticulo 119. Tanto en el macizo continental como en las islas
que integran el territorio nacional, la zona federal maritimo terrestre se determinara Cuando la costa
presente playas, la zona federal maritimo terrestre estara constituida por la faja de veinte metros de
ancho de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su caso, a las riberas de los rios,
desde la desembocadura de estos en el mar, hasta cien metros rio arriba;

Disposiciones aplicables. Los derechos y obligaciones de los propietarios, la administracion del

Condominio Unifamiliar, las facultades e integracion de las Asambleas, las funciones y obligaciones del Comité
de Vigilancia, del Comité de Urbanizacion y todo aquello relativo al Condominio Unifamiliar, se regiran por lo

siguiente:
i) Codigo Civil del Estado de Quintana Roo.
ii)  Escritura Constitutiva del Condominio Maestro.
iii)  Escritura constitutiva del Condominio Unifamiliar.
iv)  El reglamento del Condominio Maestro.
v)  Elpresente Reglamento.
vi)  Los contratos de compraventa.
vii) Las disposiciones contenidas en el proyecto ejecutivo del Plan Maestro aprobado, las licencias,

concesiones, permisos, autorizaciones y otras disposiciones legales aplicables de cardcter municipal,
estatal o federal.

ARTICULO 2.- CONFORMACION, DESTINOS Y USOS DE SUELO.
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2.1.- Conformacion del Condominio Unifamiliar. El Condominio Unifamiliar se encuentra conformado por
Unidades Privativas especificas y Areas Comunes con la identificacion de medidas y colindancias establecidas
en la Escritura Constitutiva, ademas de superficies de agua concesionadas y consideradas como zona federal
maritima.

2.2.- Destino del Condominio Unifamiliar. El Condominio Unifamiliar serd destinado para desarrollar en ¢l
lotes residenciales y condominales para viviendas unifamiliares, con areas privativas y areas comunes. Cada
Unidad Privativa tiene su propio uso de suelo, densidad y caracteristicas establecidas en la Escritura
Constitutiva, este Reglamento y la Ley. Las Unidades Privativas y Areas Comunes del Condominio Unifamiliar
podran ser desarrolladas de conformidad con los Usos de Suelo establecidos en la Escritura Constitutiva y las
disposiciones de este Reglamento y la Ley.

2.3.- Usos de Suelo. A todas las Unidades Privativas y a las Areas Comunes dentro del Condominio Unifamiliar
les ha sido asignada en la Escritura Constitutiva un Uso de Suelo que, conforme a la Ley, establecen el destino
que deberan tener. De conformidad con la Escritura Constitutiva y la Ley, los Usos de Suelo y destinos
asignados son:

a) Habitacional Unifamiliar: uso de una Unidad Privativa o cualquier parte de la misma para fines
residenciales.

b) Cuerpos de agua y canales: cuerpos de agua ubicados dentro o rodeando a una Unidad Privativa o Areas
Comunes, concesionadas por la autoridad competente y que benefician a todos los Condéminos para
intercomunicar las Unidades Privativas y Areas Comunes dentro del mismo.

¢) Vialidades: uso de Areas Comunes destinadas a la circulacion de vehiculos y personas dentro del
Condominio Unifamiliar, incluyendo las bermas para infraestructura de servicios para el Condominio
Unifamiliar.

2.4.- Dentro del Condominio Unifamiliar existiran ciertas areas comunes destinadas a albergar servicios que
beneficien a la mayoria de los Conddéminos. Los costos o gastos derivados del mantenimiento, reparacion,
operacion y control de dichas instalaciones seran Gastos de Mantenimiento del Condominio Unifamiliar a ser
cubiertos por todos los Condéominos como parte de las Cuotas de Mantenimiento impuestas a las Unidades
Privativas.

2.5.- En virtud de que a cada Unidad Privativa del Condominio Unifamiliar, la he sido asignado un uso de suelo
en términos de la Escritura Constitutiva, el propietario de cada Unidad Privativa reconoce y acepta que no podra
dar uso distinto al de casa habitacion a la Unidad Privativa de su propiedad. Por consiguiente, le esta
estrictamente prohibido a todo Condémino u Ocupante de una Unidad Privativa, dar un uso distinto al de casa
habitacion a la totalidad o parte de la Unidad Privativa. El incumplimiento a esta disposicion dara origen a la
aplicacion de las penas convencionales o cuotas extraordinarias que en su oportunidad dicte la Asamblea o el
Administrador.

ARTICULO 3.- AREAS COMUNES.
3.1.- Areas Comunes. De manera enunciativa pero no limitativa, son Areas Comunes:
i) Las superficies del Condominio Unifamiliar que no estan identificadas como Unidades Privativas.
ii) Las mejoras, instalaciones y bienes muebles existentes en las Areas Comunes tales como parques, jardines,

estanques, seflalamientos, estructuras, construcciones, instalaciones, equipo y otras mejoras, incluyendo
andadores, banquetas, calles, alumbrado en calles y sefialamientos dentro del Condominio Unifamiliar;



iii) La infraestructura, aparatos y equipos utilizados para el funcionamiento, mantenimiento, reparacion y
reemplazo de Areas Comunes;

iv) Sistemas de drenaje o tratamiento de aguas residuales para beneficio de todos los condominos;

v) Lagos, estanques, arroyos o cualquier cuerpo de agua existente dentro del Condominio Unifamiliar, fuera
de los limites de cualesquiera Unidad Privativa, que sirva como ornato o parte del sistema de
mantenimiento del Condominio Unifamiliar, y cualquier fuente, pipa, pozo, conducto y equipo similar
instalado en los mismos o utilizado para dichos fines;

vi) Cualquier otra superficie, bienes muebles , para el uso y disfrute comin de todos los Condominos
conforme a este Reglamento;

3.1.1.- En el Condominio Unifamiliar podra implementarse un sistema de transporte (“Sistema de Transporte™).
El Sistema de Transporte, en su caso, estara reservado primordialmente para el uso y disfrute de los
Condominos, Ocupantes y huéspedes e invitados de Unidades Privativas, pero también podra ser utilizado por
los empleados de los Condoéminos de Unidades Privativas como transporte directo de la entrada del Condominio
Maestro a la Unidad Privativa en que trabajan, y dicho Sistema de Transporte quedara sujeto a las siguientes
disposiciones:

1) Los costos de operacion y mantenimiento del Sistema de Transporte, en caso de que el mismo se establezca,
seran Gastos de Mantenimiento a ser pagados en las Cuotas de Mantenimiento.

ii)) El Administrador debera preparar un presupuesto que incluya el costo de operacion y administracion del
Sistema de Transporte y el monto de cuotas de usuarios que estima se derive la operacion.

iii) El Administrador estara facultado para cobrar cuotas a usuarios por el uso del Sistema de Transporte.

iv) El Administrador, con el consentimiento de la Promotora, tendra el derecho a celebrar un contrato
comercialmente razonable con cualquier Persona para que funja como operador del Sistema de Transporte.
No obstante la celebracion de dicho contrato, el Administrador tendra el derecho exclusivo de emitir las
reglas que gobiernen y controlen el uso y operacion del Sistema de Transporte.

3.1.2.- Cada Condomino tiene el derecho, no exclusivo, de uso, acceso y disfrute de las Areas Comunes. Sin
embargo la Asamblea o el Administrador del Condominio Unifamiliar podran establecer determinadas limitantes
de acuerdo a lo siguiente:

i)  El derecho del Administrador o de la Asamblea para adoptar reglas en relacion con el uso y disfrute de las
Areas Comunes, incluyendo aquellas que limiten el nimero de invitados autorizados para utilizar las Areas
Comunes;

ii) El derecho del Administrador o de la Asamblea para suspender el derecho de uso de cualquier Conddémino,
sobre las Areas Comunes por infraccion a cualquier disposicion del presente Reglamento.

3.1.3.- Cada Condémino podra hacer extensivos los derechos y obligaciones de uso y disfrute sobre las Areas
Comunes que le confieren la Ley, la Escritura Constitutiva y este Reglamento, a los Ocupantes de su Unidad
Privativa, observando las disposiciones establecidas por el Administrador. Cuando un Condémino arriende su
Unidad Privativa, el arrendatario tendrd todos los derechos y obligaciones de dicho Condémino, excepto los
derechos de voto en la Asamblea, salvo lo previsto en la Ley.



3.1.4.- No se permite ni podra llevarse a cabo en ninguna de las Areas Comunes del Condominio acto o actividad
alguna que sea ilicita, inmoral, indecente o contraria a las buenas costumbres o a la moral o que de cualquier otra
forma no cumpla con el Estandar General del Condominio.

3.1.5.- El Pro indiviso es indivisible de la Unidad Privativa al que corresponden por lo que los Condéminos no
podran transmitir, vender, gravar o de cualquier otra forma disponer de sus Porcentajes de Pro indiviso en las
Areas Comunes separadamente de la Unidad Privativa correspondiente. Cualquier aportacién, gravamen, venta
judicial o transmision de cualquier interés o derecho individual sobre los Areas Comunes sera nula.

3.1.6.- Las Areas Comunes pertenecen en copropiedad a los Condéminos, por lo que permaneceran fisicamente
indivisibles y ningin Condémino podra ejercer accién alguna para dividir o partir las Areas Comunes, asi como
agregar o quitar elementos de instalacion, decorativos o de construccién para las Areas Comunes, salvo por
acuerdo de la Asamblea tomado por el voto del 75% del Pro indiviso del Condominio Unifamiliar.

3.2.- Mantenimiento de las Areas Comunes. El mantenimiento, reparacion, operacion y administracion de
todas las Areas Comunes del Condominio Unifamiliar estaran bajo la responsabilidad del Administrador y con
cargo al presupuesto de Gastos de Mantenimiento. Para ello, el Administrador podra subcontratar los servicios
de mantenimiento y delegar sus obligaciones de conformidad con el presente Reglamento.

De igual manera, con cargo a los Gastos de Mantenimiento, el Administrador, si asi lo considera necesario y
previa aprobacion del Comité de Vigilancia, podra llevar a cabo el mantenimiento de cualesquiera otros bienes o
instalaciones que no forme parte de las Areas Comunes del Condominio Unifamiliar, incluyendo bienes de
dominio publico y otros bienes destinados al uso de todos los Condéminos.

El Administrador, previa solicitud y acuerdo por escrito que haya celebrado con el Condémino respectivo, podra
asumir la responsabilidad del mantenimiento de cualquier Unidad Privativa o 4rea comtn de un Subcondominio
y cobrar los costos de dicho mantenimiento a cargo de las Unidades Privativas o Subcondominios beneficiados.

El Administrador, con cargo al los Gastos de Mantenimiento de Areas Comunes o en su defecto con cargo al
fondo de reserva que se forme con las Cuotas de Mantenimiento llevara a cabo la reparacion, mantenimiento y
reposicion de las vialidades, sin que para ello requiera de aprobacion previa de la Asamblea o del Comité de
Vigilancia.

3.3.- Canales de Navegacion, Canal Principal de Acceso, Rompeolas, Marina y Muelles. En virtud de que
los Canales de Navegacion, existentes o que lleguen a existir, el Canal Principal de Acceso, el Rompeolas, la
Marina y los Muelles, no forman parte de las Areas Comunes del Condominio Maestro sino que se trata de
bienes concesionados por la autoridad federal competente, dichos bienes podran ser usados, aprovechados y
explotados, inicamente por los Condominos o terceras personas que tengan un acuerdo que medie por escrito
con el concesionario.

3.4.- Zona Federal Maritimo Terrestre. Toda vez que la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante con el
Condominio Maestro y, en su caso, los terrenos ganados al mar no forman parte de las Areas Comunes del
Condominio Maestro, sino que se trata de superficies concesionadas por la autoridad federal competente, el
Administrador podra celebrar los acuerdos que juzgue convenientes y necesarios con el concesionario, a afecto
de garantizar a favor de los Condéminos, el disfrute de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

3.5.- Seguro de las Areas Comunes. EI Administrador deberd contratar y mantener vigentes las polizas de
seguro que considere necesarias para proteger las Areas Comunes y las funciones y operaciones del Condominio
Unifamiliar, con las coberturas que el Administrador previa aprobacion del Comité de Vigilancia, considere
suficientes de acuerdo con lo siguiente:

i)  Un seguro de cobertura contra “riesgos de pérdidas fisicas directas” (o cobertura similar bajo cualquier
nombre) para todas las instalaciones, equipos y bienes en general, asegurables en las Areas Comunes. Todas



las polizas de seguros contratadas por el Administrador deberan contener limites obligatorios suficientes
para cubrir el costo total de reposicion en términos de Ley;

ii) Un seguro comercial de responsabilidad general por dafios a terceros sobre el Area Comun, asegurando al
Administrador y a los Condominos por dafios y perjuicios causados por la negligencia del Administrador o
por cualquiera de sus empleados, agentes o contratistas que actiien en su nombre y representacion. La
cobertura tendré un limite de por lo menos la cantidad a ser determinada por el Administrador y aprobada
por el Comité de Vigilancia por siniestro con respecto a dafios fisicos, dafios personales y dafios en
propiedad; en el entendido que, en caso de que coberturas adicionales y limites mayores se encuentren
disponibles a un costo razonable tal que una persona prudente en su caso obtendria, entonces el
Administrador debera obtener dichas coberturas adicionales o limites;

iil) Seguros para la compensacion de trabajadores del Administrador y seguros de responsabilidad patronal,
segun se requiera por Ley.

iv) Seguro comercial por delitos, incluyendo seguros de fidelidad que cubra a todas las Personas responsables
de administrar los fondos del Condominio Unifamiliar en el monto que determine el Administrador pero que
no serd menor a un monto equivalente a un cuarto de las Cuotas de Mantenimiento de todas las Unidades
Privativas mas las reservas disponibles. Las polizas de seguro por fidelidad deberan contener una renuncia a
todas las defensas que se basen en la exclusion de Personas que prestaron sus servicios sin compensacion; y

v) Cualquier seguro adicional que el Administrador o la Asamblea determinen conveniente.

3.5.1.- Las primas de todos los seguros deberan ser Gastos de Mantenimiento y deberan incluirse en las Cuotas
de Mantenimiento, a menos que la Asamblea determine que las primas sean cubiertas en forma distinta.

3.5.2.- El Administrador debera contratar a una o mas Personas calificadas para que lleven a cabo una revision
anual sobre la cobertura suficiente de los seguros. Las poélizas podran contener un deducible razonable, el cual
no sera restado del valor nominal de la pdliza en el proceso de determinar si los limites de la poliza satisfacen los
requerimientos de este Articulo. En caso de un siniestro, el deducible debera ser considerado como un Gasto
Comun, de la misma manera que las primas para la cobertura de seguro correspondiente.

3.5.3.- Los seguros contratados por el Administrador deberan reunir los siguientes requisitos:
i) otorgarse por escrito y por una compaiiia autorizada para llevar a cabo negocios en México;

ii) otorgarse a nombre del Administrador como representante de las partes beneficiadas. Las poélizas sobre
Areas Comunes deberan otorgarse en beneficio de las Unidades Privativas y sus Condéminos.;

iii) establecer que cada Condomino es una persona asegurada bajo la poliza con respecto a la responsabilidad
que se derive del Porcentaje de Pro indiviso del Condéomino respectivo sobre los Areas Comunes;

iv) incluir un endoso que impida la cancelacion, invalidacion, suspension y no-renovacion por el asegurador
con motivo de uno o mas Condéominos; y

v) incluir un endoso que impida la cancelacion, invalidacion o que condicione la recuperacion bajo la poliza
con motivo de cualquier acto u omision de uno o mas Condominos, salvo que dicho(s) Condémino(s)
actie(n) dentro del ambito de sus facultades en nombre y por cuenta del Condominio Unifamiliar.

3.5.4.- Inmediatamente después de que cualquier Area Comun que se encuentre asegurada sufra un siniestro, el
Administrador debera entablar y ajustar las reclamaciones de seguro y obtener un estimado razonable y confiable
del costo de reparacion o reconstruccion.



3.5.5.-Los dafios o destruccion de un Area Comun deberan repararse o reconstruirse bastando la conformidad
del Comité de Vigilancia. En caso de que el Comité de Vigilancia desapruebe por escrito llevar a cabo dicha
reparacion o reconstruccion, los escombros y ruinas del bien o bienes afectados deberan retirarse.

3.5.6.- Cualquier recurso proveniente de seguros, remanente después de cubrir los costos de reparacion y
reconstruccion, debera retenerse para el beneficio del Condominio Unifamiliar y debera aportarse al fondo de
reserva para la reparacion y reposicion de las Areas Comunes.

3.5.7.- En caso de que la suma asegurada junto con las cantidades existentes en el fondo de reserva para la
reparacién y reposicion de los Areas Comunes no sean suficientes para cubrir los costos de reparacion o
reconstruccion de las Areas Comunes dafiadas o destruidas, el Administrador convocara a Junta de Asamblea
Ordinaria a efecto de que se apruebe, con el voto favorable que representen una mayoria simple del Pro indiviso
del Condominio Unifamiliar, una Cuota Extraordinaria que cubra el déficit existente.

3.6.- Gastos de Mantenimiento. Todos los costos que se deriven del mantenimiento, reparacion y reposicion
de Areas Comunes, incluyendo los honorarios del Administrador deberan considerarse como Gasto Comun a ser
pagados por todas las Unidades Privativas como parte de las Cuotas de Mantenimiento correspondiente a cada
Unidad Privativa.

3.7.- Asignacion de los Gastos de Mantenimiento. Los Gastos de Mantenimiento para la administracion del
Condominio Unifamiliar deberan asignarse a cada Unidad Privativa con base al Pro indiviso correspondiente. Si
el Pro indiviso es modificado en relacidon con los términos de la Escritura Constitutiva, los Gastos de
Mantenimiento deberan distribuirse de conformidad con el Pro indiviso modificado.

3.8.- Prohibiciones expresas en Areas Comunes. Toda vez que en términos de la Escritura Constitutiva, las
vialidades, guarniciones, areas ajardinadas y banquetas del Condominio Unifamiliar son Areas Comunes, esta
expresamente prohibido a todo Condémino u Ocupante, disponer de las mismas para el estacionamiento de
cualquier clase de vehiculos.

ARTICULO 4.- INSTALACIONES PRIVADAS Y
CONDICIONES PARA REALIZAR MODIFICACIONES.

4.1. Generales. Las Instalaciones Privadas son todos aquellos bienes o instalaciones ubicados dentro de una
Unidad Privativa, o adyacentes al Condominio Unifamiliar y que de conformidad con la Escritura Constitutiva
no sea designada como Area Comun, que sean utilizados para fines comerciales o recreativos. Se incluyen
dentro de las Instalaciones Privadas, las instalaciones de golf o marinas, que se localicen dentro del Condominio
Unifamiliar. Ni la propiedad ni la ocupaciéon o uso de una Unidad Privativa o una Unidad Privativa de un
Subcondominio conferira derecho de propiedad o derecho de uso alguno sobre las Instalaciones Privadas.
Unicamente los propietarios de las Instalaciones Privadas podran otorgar autorizaciones o derechos para utilizar
las Instalaciones Privadas.

4.2.- Obstruccion de Vistas. Ni la Promotora, ni el Comité de Vigilancia, ni el propietario de una Instalacion
Privada, garantizan que las vistas sobre o a través de cualquier Instalacion Privada desde las Unidades Privativas
colindantes a las Instalaciones Privadas se mantendran sin afectacion alguna. Los propietarios de cualquier
Instalacion Privada no tienen la obligacion de podar o recortar arboles o cualquier jardin, y tendran el derecho de
adicionar arboles o jardines a las Instalaciones Privadas.

ARTICULO 5.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE UNIDADES
PRIVATIVAS Y DE LA PROMOTORA.
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5.1.- Derechos de Voto. El propietario de una Unidad Privativa o quien represente sus derechos, sera quien
ejerza el derecho de voto en la Asamblea de Condominios respectiva, conforme al Pro indiviso que le
corresponde de acuerdo con la Escritura Constitutiva. Las Unidades Privativas que no hayan sido transmitidas
por la Promotora conferirdn a esta el derecho de voto en la Asamblea respectiva.

5.1.2.- Ejercicio de Voto. El derecho de voto de cada Unidad Privativa sera ejercido por el propietario de una
Unidad Privativa o quien represente sus derechos, mediante carta poder debidamente firmada por el Condéomino
ante dos testigos, y en la que se haga constar: (i) el derecho de dicho titular de ejercer el voto del Conddémino, y
(i1) el periodo de tiempo durante el cual dicho titular podra ejercer el voto del Conddémino, ya sea para una
asamblea especifica o para un afio especifico o periodo de afos. El ejercicio de voto de una Unidad Privativa en
la que se haya constituido un Subcondominio debera ser ejercido por el administrador de dicho Subcondominio.

En caso de que una Unidad Privativa sea propiedad de mas de una Persona, el voto del Pro indiviso de dicha
Unidad Privativa debera ejercerse por el representante comun que designen los copropietarios con carta poder en
los términos antes estipulados en este apartado. Ante la omision de dicha designacion, el voto de dicha Unidad
Privativa no sera tomado en consideracion.

Para el caso de una Unidad Privativa que se encuentre sujeta a un contrato de garantia para el cumplimiento de
una deuda u otra obligacion el ejercicio del derecho de voto en la Asamblea que le corresponda quedara sujeto a
las disposiciones que sefiala la Ley.

5.2.- Obligaciones y derechos de los propietarios de Unidades Privativas. Los Condominos, sus
arrendatarios, los fiduciarios que detenten la propiedad fiduciaria de Unidades Privativas, y otras Personas que
adquieran cualquier derecho de dominio o uso de una Unidad Privativa aceptan cumplir con las obligaciones y
tendran los derechos que se consignan en este Reglamento.

5.2.1.- Mantenimiento de las Unidades Privativas. Cada Condoémino sera responsable del mantenimiento y
reparacion de su Unidad Privativa. En caso de que un Condémino incumpla con mantener de manera digna y
adecuada cualquier parte de la Unidad Privativa y que esta sea visible desde otra Unidad Privativa o desde un
Area Comun, sera notificado por el Administrador de su incumplimiento, y tendra 10 (diez) dias naturales,
contados a partir de dicho aviso, para corregir cualquier deficiencia en la Unidad Privativa. En caso de que el
Condoémino no subsane dicha deficiencia, el Administrador, con la anuencia previa y por escrito del Comité de
Vigilancia, podra llevar a cabo dicho mantenimiento y reparacion, con cargo al propietario de la Unidad
Privativa y del Condémino de que se trate, mas un 5% de las cantidades erogadas por gastos de administracion
en concepto de pena convencional, considerandose dicho cargo como Cuota Extraordinaria exclusiva a cargo de
la Unidad Privativa o del Condémino que corresponde.

5.2.2.- Seguros de Condéminos. Cada Condomino se compromete y acuerda contar con coberturas de seguros
de propiedad por el costo total de reposicion de las instalaciones asegurables en su Unidad Privativa.

Dentro del plazo maximo de dos meses después a que ocurra cualquier siniestro en una Unidad Privativa, el
Condomino de la Unidad Privativa debera llevar a cabo la reparacion o reconstruccion los bienes e instalaciones,
salvo que el Administrador o el Comité de Vigilancia, acuerden prorrogar dicho periodo.

5.2.3.- Arrendamiento de una Unidad Privativa. Los arrendatarios, operadores o cualquier otra persona fisica
o moral a la que le sea conferido el uso y goce temporal de una Unidad Privativa o varias, debera cumplir con el
presente Reglamento y la Ley.

El Condémino que otorgue el uso y goce temporal de una Unidad Privativa o varias, por un periodos superiores a
un afio, debera notificarlo por escrito al Administrador dentro de los 10 dias naturales siguientes a la celebracion
del contrato o acuerdo correspondiente, asi como cumplir con lo previsto en la Ley para la venta de Unidades
Privativas que hayan sido arrendadas.
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El Condémino que otorgue el uso, posesion, goce u ocupacion de una Unidad Privativa, podra acordar con quien
contrate, que determinadas obligaciones del Condémino seran cumplidas por dicho Ocupante. En caso de que
un Condomino ceda total o parcialmente sus obligaciones a su Ocupante, el Condomino deberd notificar al
Administrador por escrito cuales de las obligaciones del Condémino seran cumplidas por el Ocupante. Bajo
cualquier circunstancia, el Condéomino se obliga a lo siguiente: (i) asegurar el cumplimiento por parte del
Ocupante, sus familiares, arrendatarios, agentes, empleados e invitados de todas las disposiciones de este
Reglamento, y (ii) ser solidariamente responsable de cualquier obligacion del Ocupante, sus familiares,
arrendatarios, agentes, huéspedes e invitados, asi como de cualquier violacion o dafio causado por cualquiera de
éstos o de sus mascotas.

5.2.4.- Obligacion de Pago de los Gastos de Areas Comunes y de los Gastos de las Areas Comunes
Exclusivas. Los Condominos estdn obligados a sufragar los Gastos de Mantenimiento del Condominio
Unifamiliar.

5.2.5.- Transmision de Propiedad. El Condémino de una Unidad Privativa podra enajenar, hipotecar, gravar,
arrendar o disponer de cualquier otra forma de su Unidad Privativa, sin limitaciéon alguna, salvo por las
limitaciones establecidas en la Ley, la Escritura Constitutiva, este Reglamento, y en la declaracion y reglamento
del Subcondominio al que en su caso pertenezca.

5.2.6.- Impuestos. Cada Condomino es responsable del pago de las contribuciones que se derivan de la
propiedad de una Unidad Privativa. Cualquier impuesto fijado a las Areas Comunes sera prorrateado entre las
Unidades Privativas en proporcion al Pro indiviso de cada Unidad Privativa.

5.2.7.- Prohibiciones a Unidades Privativas con usos Residenciales. Esta expresamente prohibido que en las
Unidades Privativas a las que se haya asignado un uso de suelo Residencial, lleven a cabo la explotacion o la
operacion de sistemas de tiempo compartido, multipropiedad o sistemas similares bajo los cuales el derecho para
usar en forma exclusiva la Unidad Privativa se rota entre los participantes del programa conforme a un
calendario fijo o variable por cierto periodo de afios.

5.3.- Derechos de la Promotora o en su defecto del Administrador. La Promotora, sus causahabientes o
cesionarios, o en su defecto el Administrador, se reservan los siguientes derechos:

5.3.1.- La Promotora, el Administrador, el operador del Campo de Golf y/o de la Marina, tendran el derecho de
acceso sobre y a través de las Areas Comunes del Condominio Unifamiliar con el fin de llevar a cabo las mejoras
o instalaciones necesarias.

5.3.2.- La Promotora y el Administrador se reservan expresamente el derecho de acceso a través de las Areas
Comunes y el derecho de acceso a cualquier Unidad Privativa segln sea razonablemente necesario con el fin de:
(a) llevar a cabo mejoras, mantenimiento o instalaciones en Areas Comunes; (b) cumplir con las obligaciones de
la Promotora bajo el presente Reglamento, (c) terminar la infraestructura urbana o las obras del desarrollo de
Puerto Canctn, de la Marina o del Campo de Golf. La Promotora se reserva los derechos establecidos en este
articulo hasta en tanto no efectue la entrega del 100% de las Areas Comunes y sus instalaciones al Administrador
del Condominio Unifamiliar.

5.3.3.- La Promotora o en su defecto el Administrador, los proveedores de servicios publicos o privados
designados por estos, y cualquiera de las Personas que éstos designen, tendran el derecho exclusivo de acceso a
cualquier area del Condominio Unifamiliar para los siguientes fines: (i) para instalar cables y otros sistemas para
transmision de voz o datos y/u otras sefiales electronicas, sistemas de seguridad y similares, banquetas, caminos
y andadores, sistemas de agua potable y drenaje, sistemas de electricidad, alumbrado de vialidades, y letreros o
sefalamientos; (ii) para la instalacién, inspeccidon, mantenimiento, reparacion y reposicion de servicios,
infraestructura y otras instalaciones descritas anteriormente; y (iii) de acceso para dar lectura, mantenimiento,
reparacion y reposicion a los medidores de los servicios de agua, de electricidad y de cualquier otro tipo.
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Cualquier dafio a una Unidad Privativa como resultado del ejercicio del derecho de acceso y uso descrito en este
Articulo debera repararse de inmediato por y a costo de la persona que cause dicho dafio. El ejercicio de estos
derechos no podra entenderse como un permiso para entrar a las instalaciones de una Unidad Privativa, ni debera
interferir de manera irrazonable con el uso de cualquier Unidad Privativa y salvo por una emergencia, la entrada
a una Unidad Privativa debera hacerse s6lo mediante aviso razonable y consentimiento del Conddémino u
Ocupante, el cual no podra ser negado o retenido sin razon.

5.4. Fusiones y subdivisiones de Unidades Privativas. Las fusiones y subdivisiones de Unidades Privativas
estaran sujetas a las siguientes disposiciones:

5.4.1. La Promotora tendra el derecho exclusivo de llevar a cabo la fusion o subdivision de una o varias
Unidad(es) Privativa(s), que no hubiere enajenado, cuando asi convenga a sus intereses de comercializacion y en
consecuencia modificar en este aspecto la Escritura Constitutiva, en los términos siguientes:

1) las fusiones o subdivisiones de Unidades Privativas realizadas conforme al presente articulo, no
requeriran de la aprobacion de la Asamblea de Condominos, en virtud de que no se afecta o modifica el
Pro indiviso total del Condominio Maestro designado en la Escritura Constitutiva;

(i)  al fusionarse dos o mas Unidad(es) Privativa(s), la unidad resultante de dicha fusion tendra un Pro
indiviso igual a la suma de los Pro indivisos que tenia cada Unidad Privativa fusionada;

(iii) al subdividirse una Unidad Privativa, deberan observarse las siguientes disposiciones y las unidades
resultantes de dicha subdivision deberan ajustarse a lo siguiente:

a) las unidades resultantes de dicha subdivision tendran un Pro indiviso igual a la division del Pro
indiviso que tenia la Unidad Privativa original entre el numero de unidades resultantes;

b) la division del Pro indiviso entre las unidades resultantes de una subdivision, se hara tomando en
consideracion los mismos elementos de valor que fueron utilizados para determinar el Pro indiviso
en la Escritura Constitutiva, pero en todo caso la suma de los Pro indivisos de las unidades
resultantes de la subdivision, debera ser igual al Pro indiviso de la Unidad Privativa original,

(iv) para que surta sus efectos la fusion o subdivision de una Unidad Privativa, la Promotora debera obtener de
las autoridades competentes las autorizaciones necesarias para dichos actos;

(v) el derecho que confiere este articulo a la Promotora, estara vigente durante un plazo de 14 afios contados a
partir de la Escritura Constitutiva y podra ser ejercitado durante dicho plazo por el Cesionario o por los
cesionarios del mismo en relacion con las Unidades Privativas que hayan trasmitido Promotora y/o el
Fideicomiso al Cesionario o que este Ultimo haya trasmitido a sus cesionarios.

En los términos del Fideicomiso, las fusiones y subdivisiones que realice la Promotora en los términos de este
articulo podra llevarlas a cabo mediante instrucciones que dirija a Banco Invex, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso, o en su caso a la instituciéon que
detente la propiedad fiduciaria de el Inmueble.

5.4.2. Tratandose de Unidades Privativas que el Fiduciario haya transmitido a terceras personas y por
consiguiente, hubieren salido del patrimonio del Fideicomiso, se observaran las disposiciones siguientes:

(1) estara estrictamente prohibida cualquier subdivision.

(i1) podran llevarse a cabo fusiones de predios, siempre que se observen las deposiciones sefialadas en
las fracciones (i), (ii), y (iv) del apartado 5.4.1. anterior, siempre que se cuente con la aprobacion

12



previa y por escrito del Comité de Vigilancia y el Comité de Supervision Arquitectonica y
Urbanistica, mientras este segundo exista.

5.5. Cumplimiento de Reglamentos.- Los Conddéminos estan obligados a cumplir y hacer cumplir los
siguientes Reglamentos: 1.- Reglamento de Construccion, Imagen, Operacion y Mantenimiento de Puerto
Cancun, 2.- Reglamento Interno de la Marina. Para los efectos anteriores, se acompana al presente reglamento, el
Reglamento de Construccion, Imagen, Operacion y Mantenimiento de Puerto Cancln, el cual forma parte
integrante de este reglamento.

5.6. Cumplimiento de la Ley.- Los Condoéminos estan obligados a cumplir y hacer cumplir los permisos,
concesiones y licencias que tiene el desarrollo de Puerto Cancuin, como lo son entre otros: 1.- La Manifestacion
de Impacto Ambiental contenida en los oficios 410.-02676 de 14 de noviembre de 1991, su oficio
complementario 410.-02689 de fecha 17 de julio de 1992, asi como los subsecuentes oficios modificatorios, 2.-
Los titulos de concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, los cuales corresponden a la zona de la playa
oficio numero DGZF-290/00 y el de la Laguna Morales oficio numero DGZF-348/01, 3.- El titulo de concesion
de para explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales numero 12QNR103168/32EMGEO0S, 4.-
Concesion para la operacion de la Marina de fecha 29 de agosto del 2006. Asi como todos los permisos,
licencias y concesiones que en el futuro se otorguen para el buen funcionamiento y desarrollo del Condominio
de Puerto Cancun.

5.7.  Cesién.- Promotora por una sola ocasion y respecto de cada Unidad Privativa, podra ceder total o
parcialmente todos los derechos y facultades que le corresponden de acuerdo con lo previsto en el presente
Reglamento a una o diversas entidades designadas por la misma. La cesion antes mencionada debera hacerse en
escritura publica y como consecuencia de la misma, el Cesionario adquirira todos y cada uno de los derechos y
facultades que corresponden a Promotora en el presente Reglamento, incluyendo sin limitar, el derecho a ser el
Administrador del Condominio segln lo previsto en la Escritura Constitutiva, asi como los derechos y facultades
previstos en la definicion “Reglamento de Construccion, Imagen, Operacion y Mantenimiento de Puerto
Cancun” relativo al derecho a la emision y modificaciones al Reglamento de Construccion, Imagen, Operacion y
Mantenimiento de Puerto Cancun.

En caso de que se lleve a cabo la cesion antes mencionada, cada vez que se mencione a Promotora en este
Reglamento, debera entenderse que la referencia esta hecha al Cesionario. El Cesionario sera el tinico facultado
para emitir y en su caso modificar el Reglamento de Construccion, Imagen, Operacion y Mantenimiento de
Puerto Canctin y, no obstante la enajenacion de Unidades Privativas por parte de Promotora o del Fideicomiso al
Cesionario, ¢éste ultimo seguira conservando los derechos que correspondian a Promotora en relacion con dichas
unidades. Los derechos del Cesionario de llevar a cabo fusiones o subdivisiones previstos en el articulo 5.4 y, en
su caso, de los cesionarios del mismo, se ejercitaran mediante escrituras notariales en las cuales comparecera
solamente el Cesionario, o en su caso, los cesionarios del mismo, y la escritura correspondiente constituira, en su
caso, una modificacion al régimen de condominio sin necesidad de asamblea de condéominos o de aprobacion de
terceros, salvo los permisos y autorizaciones que, en su caso, se requieran de las autoridades competentes.

El Cesionario, por su parte, podra ceder, los derechos que le confieren el articulo 5.4 del presente Reglamento,
en una sola ocasion por cada Unidad Privativa a cualquiera de sus entidades filiales en relacién con las Unidades
Privativas que ceda a las mismas. La cesion podra hacerse por la totalidad de las Unidades Privativas en una
sola ocasion a una entidad filial, o parcialmente por Unidad Privativa o bloque de Unidades Privativas a una o
varias filiales. Estas cesiones pueden ocurrir en fechas diferentes siempre y cuando no se cedan los derechos
sobre las mismas Unidades Privativas por mas de una ocasion.

El Cesionario retendra en todo caso los derechos sobre aquellas Unidades Privativas que no hubiere enajenado.
Para efectos de lo anterior, se entendera por entidad filial, en relacion a cualquiera entidad, ya sea persona fisica

o juridica, a cualquier entidad que, directa o indirectamente controle, sea controlada o se encuentra bajo control
comun con la entidad de que se trate, entendiéndose por control a la facultad de manejar, directa o
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indirectamente, la administracion de una entidad, sea mediante la facultad de voto, por contrato o de cualquier
otra forma.

La cesion de derechos de Promotora al Cesionario incluird también la cesion del cargo de Administrador del
Condominio, que sera desempefiada por el Cesionario hasta en tanto un nuevo Administrador haya sido
designado por la Asamblea de Condéminos.

ARTICULO 6.- SERVIDUMBRES

6.1.- Para los efectos de salvaguardar los derechos reservados para la Promotora y/o el Administrador, en los
términos de los articulos 5.3.1., 5.3.2., y 5.3.3., cada Propietario, al adquirir una Unidad Privativa, y en nombre y
por cuenta de los Ocupantes de su Unidad Privativa, reconoce y acepta que (i) ciertos derechos de uso y acceso
para atravesar el Condominio Unifamiliar podran ser otorgados a favor de Teléfonos de México, S.A. de C.V.y
la Comision Federal de Electricidad, y (ii) diversas superficies correspondientes a Areas Comunes del
Condominio Unifamiliar, han sido constituidas como servidumbres legales de paso, a efecto de permitir la
instalacion, operacion y mantenimiento de las diversas Instalaciones de Servicios Publicos y otras Areas
Comunes que benefician a todo el Condominio Unifamiliar.

Dichas Instalaciones de Servicios Publicos se entenderan como Areas Comunes. Cualquier costo o gasto
derivado de o en relacion con el mantenimiento, reparacion, operacion y control de las Instalaciones de Servicios
Publicos seran Gastos de Mantenimiento del Condominio Unifamiliar a ser cubiertos por todos los Propietarios
como parte de las Cuotas de Mantenimiento impuestas a las Unidades.

ARTICULO 7.- LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS.

7.1.- La Asamblea de Condominos y sus Facultades. La Asamblea es el 6rgano supremo del Condominio
Unifamiliar y sus resoluciones seran obligatorias para todos los Conddminos, incluyendo aquellos ausentes o
disidentes.

La Asamblea debera celebrarse por lo menos una vez al afio con el fin de tratar diversos asuntos de interés de
todos los Condominos entre lo que de manera enunciativa pero no limitativa son:

a) El nombramiento y remocion del Administrador de conformidad con el presente Reglamento, el
otorgamiento de facultades al Administrador y la especificacion de responsabilidades frente a terceros de
conformidad con la Ley y con el presente Reglamento, asi como el establecimiento del monto de la
garantia a otorgarse con respecto al cumplimiento por parte del Administrador del manejo de los fondos a
su cargo;

b) La revision y aprobacion de las cuentas del Condominio Unifamiliar y aprobacion del presupuesto anual
presentado por el Administrador;

c) La designacion y remocion del Comité de Vigilancia y el establecimiento de facultades al Comité de
Vigilancia de conformidad con la Ley y con el presente Reglamento.

d) La determinacion del monto del depdsito que garantizara el cumplimiento por parte del Administrador de
sus obligaciones.

e) La determinacion de la forma de pago de Cuotas de Mantenimiento a cargo de los Condominos;

) La adopcion de todas las medidas y toma de todas las acciones que no se encuentren especificamente
delegadas al Administrador y que puedan afectar los intereses comunes del Condominio Unifamiliar; y
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g) El gjercicio de las facultades otorgadas en la Escritura Constitutiva, el presente Reglamento y la Ley.

h) Determinar si el Administrador es responsable de cualquier acto realizado fuera del ambito de sus
derechos y obligaciones o de cualquier otra forma en violacion a lo previsto en el Reglamento de Proyecto
y Construccion y la Ley.

i) Determinar si el Condéomino de una Unidad Privativa que ha incumplido repetidamente con el pago de

una o mas Cuotas de Mantenimiento o con cualquier otra cuota u obligacion bajo este Reglamento, es
obligado a pagar judicialmente en términos de la Ley.

7.2.- Disposiciones aplicables a la Asamblea. Las Asambleas se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Periodicidad de las Asambleas. Las Asambleas deberan celebrarse por lo menos una vez al afio durante los
primeros cuatro meses del afio. Las Asambleas deberdn llevarse a cabo cuando sea convocada por el
Administrador, el Comité de Vigilancia o los Condominos que representen por lo menos el 25% del Pro
indiviso del Condominio Unifamiliar con derecho a votar en la Asamblea o conforme a lo previsto en la
Ley.

b) Convocatoria a la Asamblea. La convocatoria para una Asamblea debera constar por escrito, contener el
orden del dia, y sefalar el lugar, dia y hora de la junta; debera ser entregada por el Administrador a los
Condoéminos y las demas personas con derecho a recibir dicha convocatoria conforme a lo previsto en la
Ley, con por lo menos 10 dias anteriores a la fecha de la reunion. De igual forma, dicha convocatoria
debera colocarse en lugares visibles dentro del Condominio Unifamiliar y en las oficinas del Administrador
y publicarse cuando menos una vez en uno de los diarios de mayor circulacion del lugar donde se localiza
el Condominio Unifamiliar. Sera suficiente la entrega de la convocatoria a un Condémino, o al
administrador del subcondominio en caso de que la Unidad Privativa forme parte de un Subcondominio.

c) Lugar para celebrar las Asambleas. Las Asambleas se celebraran en el lugar que para tal efecto se sefiale
en la convocatoria respectiva, pero en todo caso el lugar debera ubicarse en la Ciudad de Canctn, Estado
de Quintana Roo, México.

(d) Asambleas sin Previa Convocatoria. Cualquier Asamblea, General o Extraordinaria, podra llevarse a cabo
sin previa convocatoria, y cualquier Asamblea previamente convocada y suspendida por cualquier razon
podra instalarse y el orden del dia podra ser modificado, si se encuentra representado el 100% del Pro
indiviso del Condominio Unifamiliar.

(e) Presidente; Secretario. Todas las Asambleas deberan ser presididas por el Presidente del Comité de
Vigilancia del Condominio Unifamiliar o en su defecto por algiin otro miembro de dicho Comité y a falta
de alguno de ellos, por un Condémino electo por la Asamblea con el voto favorable de quienes representen
una mayoria simple del Pro indiviso representado en la Asamblea. Fungird como Secretario el
Administrador, si es persona fisica, y si es una persona moral, la persona fisica que ésta designe.

(f) Escrutadores. El Condomino que presida la Asamblea debera nombrar uno o mas escrutadores que
determinaran el Pro indiviso presente o se encuentra representado en dicha Asamblea.

(g) Legal Instalacion de las Asambleas. Para que una Asamblea se considere legalmente instalada, en virtud de
primera convocatoria, debera estar presente o representado por lo menos el 51% del Pro indiviso del
Condominio Unifamiliar. Se considerara legalmente instalada la Asamblea, en virtud de segunda o
siguientes convocatorias, con el porcentaje del Pro indiviso que se encuentre presente o representado.
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(h)

(1)

)

(k)

M

Resoluciones de las Asambleas. Con excepcion de otros quérums especiales que contempla este
Reglamento, las resoluciones adoptadas por la Asamblea seran validas con el voto favorable de una
mayoria simple del Pro indiviso del Condominio Unifamiliar presente o representado en la Asamblea.

Resoluciones fuera de la Asamblea. Las resoluciones adoptadas fuera de la Asamblea, con el voto
favorable de quienes representen el 100% del Pro indiviso del Condominio Unifamiliar seran validas y
tendran, para todos los efectos legales, los mismos efectos que aquellas tomadas por los Condéminos en
una Asamblea General o Extraordinaria.

Actas de Asamblea. Las actas de la Asamblea deberan ser elaboradas por el secretario de la asamblea y
deberan firmarse por el presidente, el secretario y los escrutadores. Las actas de las asambleas deberan
acompanarse con una lista de los Conddominos presentes o representados en la asamblea con las firmas
respectivas. De asi requerirse, el Administrador debera protocolizar ante Notario Publico las actas de las
Asambleas.

Libro de Actas de Asamblea. Todas las Actas de Asamblea deberan insertarse en el libro de actas de
asamblea que al efecto llevara el Administrador del Condominio Unifamiliar y que debera cumplir con los
requerimientos de Ley.

Registro de Condominos. El Administrador deberda mantener actualizado un libro de registro con los
nombres de todos los Condéominos y la Unidad Privativa o Unidades Privativas propiedad de dichos
Condoéminos, asi como la informacion relativa de quien represente el derecho de voto de cada Unidad
Privativa, los Subcondominios y los domicilios para recibir cualquier tipo de notificacion. Asimismo, el
libro de registro debera contener los nombres de todas las Personas con derecho a recibir cualquier aviso
bajo la Ley y las direcciones a las cuales se deberan enviar dichos avisos. Para fines de una Asamblea,
solo los nombres que consten en el libro de registro seran reconocidos.

7.3.- Mayorias de votacion especiales. Se requieren el voto favorable de las mayorias especiales del total del
Pro indiviso del Condominio Unifamiliar en los siguientes casos:

a)
b)
©)
d)

Modificacién de la Escritura Constitutiva: 90%.
Terminacion del Condominio Unifamiliar: 100%.
Modificacion del presente Reglamento: 75%.

Demandar a un Condéomino para que se le obligue a vender sus derechos en subasta publica por incumplir
reiteradamente con sus obligaciones: 51%.

ARTICULO 8.- EL ADMINISTRADOR.

8.1.- El Administrador. El Administrador podrad ser una persona fisica o moral y sera designado por la
Asamblea para actuar como representante de los Condoéminos y sera el responsable de la administracion,
mantenimiento, operacién y vigilancia de las Areas Comunes. Adicionalmente el Administrador sera el
encargado de vigilar y hacer cumplir las disposiciones contenidas en la Escritura Constitutiva, este Reglamento y
las resoluciones adoptadas por la Asamblea.

Dentro de las facultades del Administrador se encuentran las siguientes:

a)

Cuidar y vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes, y promover la integracion,
organizacion y desarrollo del Condominio Unifamiliar;
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)

h)

»

k)

)

p)

Q)

s)

Recabar y conservar los libros y la documentacion relacionada con el Condominio Unifamiliar, para que en
todo tiempo puedan ser consultados por los condéminos;

Atender la operacion de las instalaciones y servicios generales del Condominio Unifamiliar;

Realizar todos los actos de administracion y conservacion de las Areas Comunes del Condominio
Unifamiliar;

Realizar las obras necesarias de mantenimiento y reparacion sobre Areas Comunes y aquellas Instalaciones
de Servicios Publicos o privados que benefician a todos los Condéminos;

Ejecutar los acuerdos de la Asamblea, salvo que ésta designe a otra persona;
Elaborar el presupuesto de egresos para cada ejercicio anual y determinar el importe a recaudar de los
Condominos mediante el cobro de las Cotas de Mantenimiento para integrar los fondos de mantenimiento

y administracion y de reserva;

Efectuar los gastos de mantenimiento y administracion del Condominio Unifamiliar, con cargo al fondo
correspondiente, en los términos de este Reglamento;

Otorgar recibo a cada uno de los Condominos por las Cuotas de Mantenimiento que hayan aportado;

Entregar mensualmente a cada Condémino, recabando constancia de quien lo reciba, un estado de cuenta
que muestre: (i) la relacion pormenorizada de los gastos del mes anterior, efectuados con cargo al fondo de
mantenimiento y administracion; (i) estado consolidado que muestre los montos de las aportaciones y de
Cuotas de Mantenimiento pendientes de cubrirse y (iii) el saldo del fondo de mantenimiento y

administracion y fines para el que se destinara en el mes subsiguiente;

Convocar a Asamblea cuando sea apropiado o conveniente, de conformidad con los términos de este
Reglamento;

Actuar como el representante legal de los Condominos de Unidades Privativas respecto a todas las materias
relacionadas con las Areas Comunes y el Condominio Unifamiliar;

Mantener el libro de actas de Asamblea y cualquier otro libro que se requiera conforme a la Ley;
Depositar y administrar las cantidades recibidas a cuenta del Condominio Unifamiliar en una o diversas
cuentas de banco a ser aperturadas en los bancos sugeridos por el Administrador y aprobados por la

Asamblea e invertir dichas cantidades con el consentimiento del Comité de Vigilancia;

Vigilar que las Areas Comunes del Condominio Unifamiliar se encuentran en excelentes condiciones de
operacion;

Seleccionar, contratar y, en su caso, despedir al personal contratado para mantener las Areas Comunes y
celebrar cualquier contrato necesario para tales fines;

Presentar el presupuesto y el correspondiente reporte anual de administracion a la Asamblea anual;
Contratar y mantener los seguros y fianzas establecidos en el presente Reglamento;

Contratar una poéliza de fianza que garantice el debido cumplimiento de sus obligaciones de conformidad
con lo establecido en este capitulo,
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Se conferiran al Administrador todas las facultades establecidas en la Ley como representante de los
Conddéminos para celebrar todo tipo de contratos y para llevar a cabo todo tipo de actos y operaciones que por
Ley o por las disposiciones del presente Reglamento puedan corresponderle con el fin de cumplir con sus
funciones, asi como para administrar y dirigir el Condominio Unifamiliar y para representar a los Condéminos
ante toda clase de autoridades judiciales (penales y civiles), laborales o administrativas, ya sea federales,
estatales o municipales, con los mas amplios poderes para pleitos y cobranzas y actos de administraciéon como se
establece en el Articulo 2810 del Codigo Civil del Estado de Quintana Roo, México y las disposiciones
correlativas de los codigos civiles de los otros estados de los Estados Unidos Mexicanos, tan amplios como se
requiera.

8.2.- Control de Acceso. El Administrador tendra la facultad de implementar sistemas de control y vigilancia
de acceso al Condominio Unifamiliar. Dicha facultad incluye, mas no se limita al derecho de construir, instalar,
operar y habilitar casetas de vigilancia en diversas areas del Condominio Unifamiliar y de requerir el registro de
vehiculos, huéspedes, empleados y conductores y otras personas que pretendan acceder al mismo.

8.3.- Ejecucién. El Administrador con la aprobacion de la Asamblea, podrd imponer penas por violaciones al
presente Reglamento, la Escritura Constitutiva, el Reglamento de Proyecto y Construccion o cualquier
resolucion tomada por la Asamblea, incluyendo sanciones econdmicas o restricciones al derecho de usar
instalaciones recreativas en las Areas Comunes. El Administrador podra implementar mecanismos publicitarios
dentro del Condominio Unifamiliar para hacer cumplir las penas impuestas.

8.4.- Facultades del Administrador respecto de Subcondominios. Previa aprobacion de la Asamblea, el
Administrador podra tomar las acciones que considere convenientes en contra de cualesquier Subcondominio
que afecte los intereses del Condominio Unifamiliar o viole las disposiciones establecidas en la Escritura
Constitutiva, el presente Reglamento o el Reglamento de Proyecto y Construccion.

8.5.- Otros Servicios. El Administrador esta autorizado a contratar y/o proveer a los Condéminos los servicios
publicos que considere necesarios, que podran incluir, sin limitacion, servicios de comunicacion, tratamiento de
aguas residuales, recoleccion y desecho de desperdicios solidos, seguridad y vigilancia privada. Los costos
asociados con cualquiera de dichos servicios se haran con cargo a los Condominos como parte de la Cuota de
Mantenimiento.

8.6.- Limite de Responsabilidad. Queda expresamente establecido que:

a) El Administrador no sera responsable de la salud, seguridad o bienestar de cualquier Condémino, Ocupante
o cualquier Persona dentro del Condominio Unifamiliar;

b) El Administrador no sera responsable de ninguna lesion personal, enfermedad o cualquier otra pérdida o
dafio causado por la presencia o mal funcionamiento de cualquier instalacion, equipo, cable o maquinaria dentro
del Condominio Unifamiliar;

ARTICULO 9.- EL COMITE DE VIGILANCIA.

9.1.- Miembros. El Comité de Vigilancia se integrara por cinco miembros titulares y cinco suplentes del
Condominio Unifamiliar que seran Condominos, salvo por los miembros iniciales, que podran ser o no
Condominos y seran designados en la primera Asamblea. Los integrantes del Comité de Vigilancia prestaran sus
servicios por un término de 2 afios y podran ser reelectos. En caso de que cualquier miembro del Comité de
Vigilancia renuncie o sea removido por la Asamblea en términos de este Reglamento, sera reemplazado por
cualquiera de los suplentes nombrados. Dicho sustituto prestara sus servicios por el tiempo remanente del
miembro removido o que haya renunciado.

9.2.- Atribuciones y Funciones. El Comité¢ de Vigilancia tendra las siguientes atribuciones y funciones:
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a) Vigilar la actuacion del Administrador en cumplimiento de las resoluciones tomadas en Asamblea y las
disposiciones que se contemplan en la Escritura Constitutiva y el presente Reglamento.

b) Revisar el contenido de los estados de cuenta presentados por el Administrador en las Asambleas
Generales;

c) Corroborar la inversion que se haga de los fondos de reserva;

d) Informar a la Asamblea de que se trate, conforme al reporte del Administrador, del incumplimiento en que
incurran los Condéminos a las disposiciones de la Escritura Constitutiva y este Reglamento;

e) Convocar a la Asamblea cuando el Administrador no lo haga conforme a lo previsto en la Ley, la Escritura
Constitutiva o el presente Reglamento e informar a los Condéminos de cualquier irregularidad cometida
por el Administrador, notificando a éste tltimo que debera presentarse a la Asamblea correspondiente; y

g) Las demas facultades otorgadas bajo la Ley, la Escritura Constitutiva y el presente Reglamento.

9.3.- Reuniones del Comité de Vigilancia. El Comité de Vigilancia se reunird cuando sea convocado por
cualquiera de sus miembros o por el Administrador con por lo menos cinco dias de anticipacion a la fecha de
dicha reunion. El aviso a dicha reunion debera contener la fecha, hora y lugar de la reunion y sera firmada por el
convocante y entregado en el domicilio de cada miembro del Comité de Vigilancia. Las reuniones del Comité de
Vigilancia se consideraran legalmente integradas cuando se encuentren presentes la mayoria de sus miembros.
Cada miembro tendra un voto y el voto afirmativo de la mayoria de los miembros serd necesario para tomar
cualquier resolucion o accion del Comité de Vigilancia. Las actas de las reuniones del Comité de Vigilancia
deberan mantenerse en un libro de actas y firmarse por todos los miembros que acudan a la reunion.

ARTICULO 10.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

10.1. Determinacion de las Cuotas de Mantenimiento. L.a Promotora, tomando en consideracion los gastos
necesarios para solventar el mantenimiento del Condominio Unifamiliar, determinara el presupuesto de egresos
para el periodo comprendido entre la Escritura Constitutiva y la celebracion de la primera Asamblea anual, en la
que se apruebe el presupuesto de egresos, que servira de base para calcular las Cuotas de Mantenimiento que
pagara cada Condomino. Para los periodos subsecuentes, serd responsabilidad del Administrador preparar el
presupuesto anual que cubra los Gastos de Mantenimiento estimados para el afio calendario siguiente.

Las Cuotas de Mantenimiento se determinaran en base al Pro indiviso de cada Unidad Privativa y se calcularan
de tal suerte que de forma razonable generen un ingreso total igual a la totalidad de los Gastos de Mantenimiento
presupuestados, incluyendo los fondos de contingencia y de reserva que prevé la Ley y el presente Reglamento.

El Administrador presentara a la Asamblea de cada afio, el presupuesto de egresos a ejercerse durante el ejercicio
anual y la Asamblea resolvera aprobar o modificar dicho presupuesto. El presupuesto de egresos y las Cuotas de
Mantenimiento para cada afio calendario seran aprobados con el voto favorable de la mayoria simple del Pro
indiviso del Condominio Unifamiliar presente en la Asamblea General de que se trate.

De negarse la aprobacion al presupuesto de egresos propuesto por el Administrador o bien si el Administrador
omite la determinacion del presupuesto para cualquier afio, el presupuesto aprobado para el afio inmediato
anterior continuara vigente, y Unicamente se actualizara con base en el Indice Nacional de Precios al
Consumidor publicado por el Banco de México.

10.2.- Disposiciones Generales. Los Condominos tendran la obligacion de pagar las Cuotas de Mantenimiento.

Ningin Condémino quedara relevado de su obligacion para pagar las Cuotas de Mantenimiento argumentando
que no utiliza las Areas Comunes, abandono de su Unidad Privativa o por cualquiera otra razon. No podra
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reclamarse o permitirse la reduccion, condonacidn o compensacion de las Cuotas de Mantenimiento
argumentando el incumplimiento del Administrador respecto de sus facultades y funciones o por molestias
causadas por reparaciones o mejoras en las Areas Comunes.

Las cuotas deberan ser pagadas en la forma y plazos que establezca la Asamblea. Las Cuotas de Mantenimiento
seran exigibles a partir del primer dia habil de cada afio fiscal y seran pagaderas en esa fecha en una sola
exhibicion o en 12 (doce) mensualidades iguales y consecutivas durante el afio fiscal de que se trate. El
Administrador con la anuencia y condiciones que establezca la Asamblea, podra: (i) requerir el pago de intereses
moratorios a los Condoéminos que hayan faltado al pago oportuno de cualquier cuota; (ii) establecer las
condiciones de descuento por pronto pago de las Cuotas de Mantenimiento y el importe de los intereses
moratorios.

10.3.- Intereses Moratorios. La falta de pago oportuno de las Cuotas de Mantenimiento o de cualquiera de las
Cuota Extraordinarias que determine la asamblea, facultara al Administrador para cobrar ademas del importe de
las cuotas adeudadas, un interés moratorio que se calculara sobre la tasa del 1.5% mensual sobre saldos insolutos
vencidos. Dicho interés moratorio se generara a partir del dia en que el Condomino debid haber realizado el pago
correspondiente hasta el dia en que el mismo se cubra integramente y sera exigible a partir del primer dia en que
el Condomino incurra en mora. Para realizar el calculo del interés moratorio, se dividira entre 30 dias la tasa
antes sefialada y el resultado se multiplicaréd por el nimero de dias en que permanezca en mora total o parcial.

10.4.- Fondos de Reserva. FEl Administrador debera contemplar en el presupuesto anual para Gastos de
Mantenimiento una partida para conformar el fondo de reserva para Cuotas de Mantenimiento y el fondo de
reserva para adquisicion, reposicion y reparacion de bienes y de Areas Comunes, tomando en cuenta el nimero
y naturaleza de bienes sustituibles dentro de las Areas Comunes, la vida estimada de cada bien y el costo
estimado de reparacion y reposicion. El Administrador determinara la contribucion de capital requerida en un
monto suficiente que permita solventar las necesidades estimadas del Condominio Unifamiliar.

10.5.- Cuotas Extraordinarias. La Asamblea podré establecer Cuotas Extraordinarias para cubrir gastos no
presupuestados o gastos en exceso a los Gastos de Mantenimiento. Las Cuotas Extraordinarias se impondran a
cargo de todas las Unidades Privativas en proporcion al Pro indiviso de cada Unidad Privativa. Las Cuotas
Extraordinarias seran pagaderas en la forma y tiempo que determine la Asamblea.

10.6.- Ejecucion de adeudos. El Condoémino que incumpla con el pago oportuno de tres mensualidades
consecutivas de Cuotas de Mantenimiento o Cuotas Extraordinarias, dara lugar a que se le exija el pago de las
mismas por la via ejecutiva civil, en términos de la Ley. Para estos efectos bastard que el Administrador y el
Presidente del Comité de Vigilancia o quien lo sustituya, suscriban el estado de liquidacion de adeudos, intereses
moratorios y pena convencional que estipule el Reglamento, acompafiado de los correspondientes recibos
pendientes de pago, asi como de copia, certificada por los mismos funcionarios, de la parte relativa del acta de
asamblea o del Reglamento en que se hayan determinado las cuotas a cargo de los Condéminos

10.7.- Omision en la determinacién de Cuotas. La omision por parte de la Asamblea o del Administrador para
actualizar o proponer los Gastos de Mantenimiento, que permitan determinar las Cuotas de Mantenimiento o
cualquier otra cuota o las tasas para un afio en especifico, no seran causa o motivo para liberar a los Condominos
de su obligacion de pagar dichas cuotas. En dicho caso, cada Condémino deberd continuar con el pago de las
Cuotas de Mantenimiento bajo las mismas bases que el afio inmediato anterior hasta que se determine la
actualizacion de las cuotas antes referidas.

10.8.- Incumplimiento de pago de Cuotas de Mantenimiento. Los propietarios de las unidades privativas del
Condominio Unifamiliar, seran solidaria y mancomunadamente responsables en proporcion al indiviso que
represente su Unidad, del pago oportuno de las Cuotas de Mantenimiento o de las Cuotas Extraordinarias que se
apliquen en el Condominio Maestro y por consiguiente quedaran sujetos a las mismas disposiciones aplicables
en este Reglamento para el caso de incumplimiento, retraso o ejecucion de pagos.
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ARTICULO 11.- SUBCONDOMINIOS.

11.1.- Subcondominio. El propietario de una Unidad Privativa, que expresamente esté autorizada en la
Escritura Constitutiva para ello, podra constituir un Subcondominio en una Unidad Privativa. Los documentos
relativos al Subcondominio no deberan contravenir las disposiciones de este Reglamento, la Escritura
Constitutiva y la Ley. De existir contradicciones o contravenciones entre los documentos que integran al
Condominio Unifamiliar y el Subcondominio, las disposiciones de aquel seran las que prevaleceran. Asi mismo
queda estrictamente prohibido para los propietarios de Unidades Privativas dentro del Condominio Unifamiliar,
constituir un Subcondominio en el que las fracciones resultantes de dicho régimen sean menores a 400 m2
(cuatrocientos metros cuadrados) de superficie.

11.2.- Areas Comunes de Subcondominios. Cada Subcondominio esta facultado y autorizado para regular sus
propias areas comunes, y todo lo relacionado con las mismas se determinara en el reglamento del
Subcondominio.

Las areas comunes de un Subcondominio se identificaran en la escritura constitutiva de este y la vida del
Subcondominio quedara regulada por su propio reglamento.

11.3.- Pro indiviso de un Subcondominio. Cada unidad privativa de un Subcondominio le sera asignada,
conforme a su propia escritura constitutiva, un pro indiviso.

11.4.- Representante de un Subcondominio. Cada Subcondominio establecido en una Unidad Privativa debera
hacerse representar en la Asamblea de Condominios. En todos los casos, la persona fisica o moral designada
como administrador del Subcondominio, sera quien lo represente en la Asamblea del Condominio Unifamiliar y
en el entendido que el condomino de un Subcondominio no tendra representacion en la Asamblea del
Condominio Maestro.

11.5.- Mantenimiento de Areas Comunes de un Subcondominio. Cada Subcondominio debera determinar su
presupuesto de gastos para el mantenimiento de sus areas comunes y la designacion de la persona fisica o moral
que lleve a cabo la administracion del Subcondominio.

11.6.- Incumplimiento de pago de Cuotas de Mantenimiento. Los propietarios de las unidades privativas
resultantes de un Subcondominio, seran solidaria y mancomunadamente responsables en proporcion al indiviso
que represente su Unidad, del pago oportuno de las Cuotas de Mantenimiento o de las Cuotas Extraordinarias
que se apliquen en el Condominio Unifamiliar y por consiguiente quedaran sujetos a las mismas disposiciones
aplicables en este Reglamento para el caso de incumplimiento, retraso o ejecucion de pagos.

11.7.- Obligaciones y Derechos del Administrador de cada Subcondominio. El administrador de cada
Subcondominio tendrd los mismos derechos, atribuciones y obligaciones sobre el Subcondominio que
represente, que el Administrador tiene respecto al Condominio Unifamiliar. El administrador del Subcondominio
debera proporcionar al Administrador del Condominio Unifamiliar una lista de todas las unidades privativas del
Subcondominio y sus respectivos propietarios.

En todo caso el administrador y los condominos de un Subcondominio quedaran sujetos a las disposiciones que

en cada caso contengan la escritura constitutiva, el reglamento y la asamblea de cada Subcondominio.

ARTICULO 12.- RESOLUCION DE CONTROVERSIAS
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12.1.- Para la resolucion de las controversias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacion o
cumplimiento del presente Reglamento, la Escritura Constitutiva y la Ley, los Condoéminos, el
Administrador y todas aquellas personas sujetas a las disposiciones de estos documentos, podran elegir
entre el procedimiento de arbitraje conforme a las disposiciones que mas adelante se sefialan o bien ante los
tribunales competentes de la Ciudad de Canctn, Estado de Quintana Roo, México.

12.2.- Segun lo previsto en este articulo, cualquier disputa o controversia que se suscite en relacion a la
interpretacion, cumplimiento o incumplimiento, violacion o exigibilidad de cumplimiento de lo previsto en
este Reglamento, las reglas o acuerdos emitidos por el administrador o la Asamblea de Condéminos, las
reglas o acuerdos emitidos por el Comité de Vigilancia o cualquier controversia bajo la Ley que se refiera al
Condominio Unifamiliar, las partes podran someterse previamente a mediacion de la disputa o controversia
de conformidad con lo siguiente:

a) Cuando en el caso de una controversia que se derive del presente Reglamento o se relacione con él, las
partes deseen llegar a una transaccion amistosa de esa controversia mediante la mediacion, ésta tendra lugar
de conformidad con el Reglamento de Mediacion de la Camara Nacional de Comercio de la Ciudad de
Meéxico, vigente al momento del inicio de la mediacion.

b) Si alguna de las partes desea evitar el proceso de mediacion podra directamente someter la disputa o
controversia a un proceso de arbitraje obligatorio.

c) Las partes someteran todo litigio, disputa o controversia resultante del Reglamento del Condominio al
arbitraje de conformidad con el Reglamento de Arbitraje de la Camara Nacional de Comercio de la
Ciudad de México (CANACO) vigente al inicio del arbitraje y tendrd lugar en la ciudad de Cancun,
Quintana Roo. El arbitraje no se sujeta a plazo alguno y que las partes renuncian al articulo 684 del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Quintana Roo.

d) El lenguaje del arbitraje sera en espaiiol.

e) Las decisiones y otras resoluciones del panel arbitral estardn basadas en el Reglamento de Arbitraje de
la Camara Nacional de Comercio de la Ciudad de México (CANACO), en el presente Reglamento de
Condominio y en las Leyes Federales del pais, Estatales del estado de Quintana Roo y Municipales de
Benito Juarez, segun sea el caso.

f) El laudo arbitral serd obligatorio para las partes, que en los términos del presente Reglamento renuncian
a su derecho a efectuar cualquier reclamacion judicial contra cualquiera de dichas decisiones, a menos que
las leyes de sus respectivos paises prohiban dicha renuncia. En caso de que la parte que pierda no cumpla o
se rehusé a cumplir con la decision del panel arbitral, la parte vencedora o su representante tendra derecho a
proceder inmediatamente a la ejecucion judicial de la decision.

g) Las partes acuerdan que para los casos de cobro de cuotas de mantenimiento ordinarias o
extraordinarias, penas u cualquier cantidad que se pretenda cobrar por algin incumplimiento al Reglamento
del Condominio, este podra ser llevado por un arbitraje acelerado, con un solo arbitro, a fin de dar dictar un
laudo s6lo sobre los documentos que acrediten el incumplimiento, renunciando las partes a tener o solicitar
audiencia en este tipo de arbitraje lo anterior Reglamento de Arbitraje de la Camara Nacional de
Comercio de la Ciudad de México (CANACO).

ARTICULO 13.- TERMINACION DEL CONDOMINIO UNIFAMILIAR.
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13.1.- Terminacion del Condominio Unifamiliar. El Condominio Unifamiliar podra terminar en los siguientes
casos: (i) por acuerdo unanime de los Condéominos; (ii) por la concentracion en una sola persona de la totalidad
de las Unidades Privativas y unicamente si dicho propietario realiza una declaracion unilateral de voluntad en tal

sentido.
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